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Apartamento

i Classe de isolamento térmico
- Area : 94.21m?

- Disponibilité : a convenir

- Référence : 3697S_Houff Etl Appart_3ch
- Nombre d'étage(s) : 4

-Etage : 1

- Année de construction : 1978

Classe de emissao de CO2

Caracteristiques

- Double vitrage - Cheminée

- Parlophone - Volets Roulants
- Chauffage au gaz

- Chauffage central

- Radiateurs
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Em exclusividade. VENDE-SE APARTAMENTO T3 em Luxemburgo-Bonnevoie a 1,5 km do centro da cidade de
Luxemburgo e a 2 km de Luxemburgo-Cloche d'Or! A 100 m da linha de elétrico.

Linkdo video :https://lyoutu.be/blO7-MeWGE
Link para visita virtual :https://fmi-medias.lu/Virtual_Tours/Appart_3ch_Bonnevoie/tour.html

O apartamento esta localizado no 1° andar de uma pequena residéncia com 3 apartamentos e estabelecimentos comerciais.
Muito luminoso.
A area Util é dada apenas a titulo informativo e foi calculada excluindo paredes, divisorias, cave e so6téo.

Dispde de :

- 1 Hall com espaco de arrumacéao embutido

- 1 Sala de estar/jantar com lareira

- 1 Cozinha separada equipada

- 3 Quartos, um dos quais com uma pequena casa de banho privativa equipada com agua e esgoto (possibilidade de criar
facilmente uma casa de banho)

- 1 Casa de banho com lavatério e duche

- 1 WC separado

- 1 Adega

- 1 Sétéo

Possibilidade de aluguer de um ou mais lugares de estacionamento no prédio em frente: 200,00 Euros / més / lugar.
A pintura das fachadas foi aprovada em Assembleia Geral.

Paramais informacdes:

O hall de entrada:

O hall de entrada da acesso a todas as divisbes do apartamento.

Telefone de entrada, porta de seguranca, quadro elétrico e espaco de arrumacao embutido.
O chéo é revestido de vidro ceramico.

Sala de estar/jantar:
Esta sala tem uma boa superficie de +- 29,15 m2 e tem uma lareira.
O chéo é revestido de vidro ceramico.

Acozinha equipada:

A cozinha separada tem uma superficie de +-9,21 m2.

Est&4 completamente mobilada e equipada.

Os seus 3 moéveis de parede fazem dela uma cozinha muito funcional.
Bancada e resguardo em granito.

Pavimento em vidro cerdmico cinzento antracite.

A cozinha esta equipada com :

1 placa vitroceramica, 1 maquina de lavar louca, 1 forno de encastrar tradicional, 1 micro-ondas com grelhador de encastrar, 1
frigorifico com congelador, 1 exaustor, 1 lava-loica de uma tigela e meia e muito espaco de arrumacao.

Todos os electrodomésticos sdo Zanussi.

lluminag&o sob o armario.

O primeiro quarto de dormir:
Este quarto tem uma superficie de +- 11,72 m2
Pavimento laminado decorado em madeira.

O segundo quarto:
Este quarto tem uma superficie de +- 12,05 m2
Pavimento laminado de madeira.

O terceiro quarto :

Este quarto tem uma superficie de +- 17,24 m2

Pavimento em parquet com painéis de madeira.

Possibilidade de criar uma pequena casa de banho privativa com duche (abastecimento de 4gua e escoamento existentes).

A casa de banho :

Com um belo duche de estilo italiano com cabeca de chuva, 1 lavatorio, prateleiras de parede e 1 radiador de toalhas.
O chéo é revestido a azulejos em cinzento antracite.

As paredes séo revestidas com Tadelack, exceto 0 mosaico junto ao lavatorio.



Teto com focos de luz embutidos
Ventilagdo motorizada

WC separado:

Equipado com 1 WC suspenso

Paredes em mosaico e pavimento em mosaico cinzento antracite
lluminag@o com sensor

Ventilagdo motorizada

Janelas :
Todas as janelas do apartamento tém vidros duplos, caixilharia em PVC branco e estdo equipadas com uma persiana de
correia.

Adega:
Esta situada no piso -1 da residéncia.
Tem uma superficie de +- 3,50 m2.

O sotéo:

Este espaco € acessivel a partir das zonas comuns da residéncia.

Pé do telhado ao nivel do solo e cumeeira do telhado em H: +- 2,85 m.
A superficie do chéo é de +- 12,60 m2.

A lavandaria comum:
Esta situada no piso -1 da residéncia.
Tem espaco para a sua maquina de lavar e secar roupa.

Agquecimento:

Cada coproprietério dispde da sua propria caldeira a gas (situada no piso -1) para a producéo de calor e de agua quente.
O apartamento tem radiadores com valvulas termostéticas.

Ano de instalacdo da caldeira privada: 2012. Manutencao anual.

Arredores:

O apartamento situa-se no bairro de Luxemburgo-Bonnevoie, em pleno crescimento.

A menos de 500 metros de distancia:

Lycée technique de Bonnevoie, consultério médico, padaria, snack-bares, restaurantes, estacéo de servico, concessionarios de
automoveis, supermercado, ...

A menos de 1 km:

Maison relais, pavilh&do desportivo, farmacia, piscina, talho, centro cultural, mercearia, centro de fitness, etc.

Cloche d'Or do Luxemburgo: 2 km
Liceu Francés Vauban: 2 km
Centro da cidade do Luxemburgo: 3 km

Autocarro, elétrico e estagéo :
Numerosas paragens de autocarro nas proximidades

100 metros da linha de elétrico

Estacéo Central do Luxemburgo a 1,2 km
Estacdo de Howald a 1,7 km

De carro :
Autoestrada de acesso a Franca, Bélgica e Alemanha a 5 minutos

A nossa opinido:
Perto de todas as comodidades, este apartamento de trés quartos € uma grande oportunidade.

Fibra na residéncia

A localizacéo do apartamento permite-lhe aceder rapidamente a pé a uma paragem de autocarro e ao elétrico para todas as
zonas do Luxemburgo e das cidades vizinhas.

Todas as comodidades préximas permitem-lhe ndo ter de pegar no carro para fazer compras, levar os filhos a escola, etc. Uma
poupanca de tempo apreciavel ...

A comisséo de agéncia é paga pelo vendedor.

Para mais informag8es ou para marcar uma visita, contacte o seu agente imobiliario FMI s.a., Frédérique FERY, através do
namero 00352 621 29 39 21 (também WhatsApp).
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